Zalgcznik nr 3 do zapytania ofertowego nr 5/2025 z dn. 02.04.2025r.

Opis Przedmiotu Zamoéwienia

do zadania pod nazwy

»Zaprojektowanie zadaszenia o konstrukcji drewnianej na przewigzce mi¢gdzy budynkami:
Kréla Kazimierza 7 lok. 2 a Rynek 5 w Rzeszowie”

Ilekro¢ w niniejszym opisie mowa jest o kamienicy/budynku nalezy przez to rozumie¢:

Kamienica zlokalizowana przy ul. Kréla Kazimierza 7 lok. 2, 35-061 Rzeszow, ktorej wlascicielem
Jjest Podkarpacki Fundusz Rozwoju Sp. 7 o.0. (PFR Sp. 7 0.0.)

Kamienica zlokalizowana przy ul. Rynek 5, 35-061 Rzeszow, ktorej wlascicielem jest Rzeszowska
Agencja Rozwoju Regionalnego S.A. (RARR S.A.)

llekroé w niniejszym opisie mowa jest o Zamawiajgcym nalezy przez to rozumie¢ Podkarpacki
Fundusz Rozwoju Sp. 7 o.0. ul. Kréla Kazimierza 7 lok. 2, 35-061 Rzeszow

L

Dane charakterystyczne

Przewiazka, ktéra ma zosta¢ przykryta drewniang konstrukcja, znajduje si¢ na wewngtrznym
dziedzincu pomigdzy dwiema kamienicami zlokalizowanymi pod adresem ul. Krola Kazimierza 7
lok. 2 oraz ul. Rynek 5. Przewigzka ta tgczy oba obiekty, pozwala takze na komunikacje pomig¢dzy
obiema kamienicami na poziomie I pietra. Przewiazka — parterowa, w ksztalcie prostokata trwale
zwigzany z w/w dwiema kamienicami. Powierzchnia przewigzki to okolo 40m?>.

Przewigzka jest cze$cig wspdlng zaréwno PFR Sp. z 0.0. jak i RARR S.A., okolo 1/3 przewigzki
nalezy do PFR Sp. z 0.0. a okoto 2/3 do RARR S.A. W pomieszczeniach parteru przewigzki
zlokalizowane sg pomieszczenia biurowe i techniczne.

Obie kamienice naleza do zespolu staromiejskiego objetego strefa A-ochrony konserwatorskiej i
zostaty wpisane do rejestru zabytkow.

Parametry techniczne przewigzki:

a) powierzchnia zabudowy okoto — 38 m?,

b) powierzchnia uzytkowa okoto — 19 m?,

¢) wysoko$¢ przewiazki (liczac od poziomu terenu do posadzki) — 3,75m

d) ilo$¢ kondygnacji — 2, w tym 1 nadziemna (parter) i 1 podziemna (czg¢$ciowe podpiwniczenie).
e) powierzchnia planowanego zadaszenia okoto 40m?,

2. Dokumentacja obiektu

Zamawiajacy jest w posiadaniu dokumentacji projektowej z 1998 roku, w ktorej znajduje sig
miedzy innymi cze$¢ dotyczaca przewiazki laczacej obie kamienice.

Wykonawca do celow doboru konstrukcji drewnianej i zadaszenia, jak rowniez zamocowania
konstrukeji do istniejacej struktury budynku wykona odpowiednie pomiary z natury w budynku.
Zamawiajacy informuje, ze nie posiada dokumentacji w wersji edytowalnej elektronicznej na

przyktad w wersji DWG.
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3. Obowigzki Zamawiajgcego:

)

zapewnienie Wykonawcy dostepu do budynkéw, w sposéb umozliwiajacy prowadzenie prac
bedacych przedmiotem umowy w godzinach 8-15 (od poniedziatku do piatku, nie wliczajac
swigt 1 dni wolnych od pracy);

2) terminowa zaptata naleznego Wykonawcy wynagrodzenia;
3) udostepnienie Wykonawcy dokumentacji jaka posiada na chwilg¢ obecna. Nalezy przez to
rozumie¢ ze udostepni pliki w wersji elektronicznej (skany) dokumentacji jaka posiada.
4) Zamawiajacy nie zapewnia miejsca postojowego przy budynku.
4. Zespol projektowy powinien si¢ skladac z nastgpujgcych braniystow i posiadaé nastgpujgce
doswiadczenie
1) Architekta — posiadajgcego uprawnienia branzowe i bgdgcego czynnym czlonkiem Izby

2)

Architektow, oraz posiadajgcym minimum 5 letnie do$wiadczenie w projektowaniu w branzy
Architektonicznej;

Konstruktora - posiadajacego uprawnienia branzowe i bgdacego czynnym czlonkiem Izby
Inzynieréw, oraz posiadajacym minimum 5 letnie do$wiadczenie w projektowaniu w branzy
Konstrukcyjne;.

5. Obowiqzki Wykonawcy:

)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Po stronie Wykonawecy jest uzyskanie Pozwolenia na Budowe.

Ostateczny dobor konstrukeji drewnianej i zadaszenia wraz z rozwigzaniami technicznymi
dotyczacymi zamocowania rozpatrywanej konstrukcji, wykonaniem niezbgdnych obliczen,
analiz, dokumentacji projektowej itd.

Przedlozenie Zamawiajacemu do akceptacji (przed zlozeniem dokumentéw do instytucji
zewnetrznych) ostatecznej wersji dobranej konstrukcji. Wykonawca przedlozy réwniez do
akceptacji Zamawiajacego pozostale istotne elementy drewnianej wiaty takie jak: typ, rodzaj i
kolor planowanej do zastosowanego pokrycia dachowego, membrany krycia wst¢pnego,
impregnatu do drewna (w tym kolor impregnatu), elementéw mocujacych, sposobu mocowania
konstrukcji drewniane;j itd.

Wykonanie projektu przy uzyciu wilasnych pracownikéw 1 sprzetu, badz zgloszonych
podwykonawcow i sprzetu bedacego w ich dyspozycji.
W przypadku korzystania z podwykonawcéw przed przystapieniem do prac projektowych

Wykonawca ma obowigzek zglosi¢ wszystkich podwykonawcow,

Zamawiajagcy wymaga, aby Wykonawca w ramach zadania sporzadzit dokumentacje
projektowo-kosztorysowg (z przedmiarem robét i kosztorysem) dla omawianego zakresu -
dokumentacje¢ projektowo-kosztorysowg przygotowaé w 4 egzemplarzach,

Wykonawca uzyska dokumenty, ktére beda niezbedne do prawidlowego i zgodnego z przepisami
wykonania prac projektowych migdzy innymi takie jak: mapy, uzgodnienia, zgody i inne,

Reprezentowanie Zamawiajacego w czynnosciach zwigzanych z wymaganym uzyskaniem
Pozwolenia na Budowe, przy pomocy uzyskanego od Zamawiajgcego petnomocnictwa do
reprezentowania jego interesow przed urzedami i instytucjami a takze osobami prywatnymi,
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9) Dokumentacja projektowa musi by¢é wykonana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
1 prawem budowlanym, Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834,1222,
1847, 1881 oraz obowigzujacymi normami i normatywami,

10) Wykonania czynnosci towarzyszacych projektowaniu tj.:

a) Wykonawca opracuje podklady niezbedne do projektowania. W dyspozycji Zamawiajacego
znajduja si¢ dokumentacja w formie papierowej, Zamawiajacy nie posiada dokumentacji
w formie elektroniczne;j,

b) wykonanie inwentaryzacji czesci budynku (glownie przewigzki) w zakresie koniecznym
1 niezbednym do projektowania,

c¢) wykonanie niezbednych obliczen statycznych konstrukcji i analiz no$nosci,

d) reprezentowanie Zamawiajgcego: przed urzedami, instytucjami, przedsiebiorcami i osobami
fizycznymi na podstawie otrzymanego pelnomocnictwa,

e) uzyskanie we wlasnym zakresie i na wilasny koszt wszelkich: map, dokumentdw, decyzji,
uzgodnien i innych danych, niezbednych do kompletnego zrealizowania przedsiewziecia, na
etapie projektowania,

f) przygotowanie wyjasnien oferentom na etapie postepowania przetargowego/ofertowego na
wylonienie wykonawcy robdt budowlanych. Mowa tu o odpowiedziach do opracowanej przez
Wykonawce dokumentacji projektowo-kosztorysowej i przekazanie ich Zamawiajagcemu w
wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie. Wykonawca zobowigzany bedzie
odpowiedzie¢ na wszystkie zadanie pytania podczas postgpowania. Koszt ten ujmie w 0golnej
cenie ryczattowe;.

g) jezeli pytanie bedzie wymagato dodatkowego osobnego opracowania to odbedzie sie to na
koszt oferenta zadajacego pytanie, o czym powinien by¢ poinformowany przez Projektanta
przed podj¢ciem dziatan wyjasniajacych,

11)w ramach zadania Wykonawca opisze i ujmie w kosztorysie i przedmiarze niezb¢dne elementy,
ktore nalezy wymieni¢, naprawi¢ lub usung¢ w ramach realizacji omawianego zadaszenia,
mowa tu miedzy innymi o takich elementach jak:

— usuniecie zieleni porastajgcej budynek kamienicy Rynek 5,

— poprawienie pasa nadrynnowego wzdtuz krawedzi catego tarasu (na dlugosci na ktdrej ma
powsta¢ zadaszenie),

— poprawienie lub wymiana odparzonych/uszkodzonych plytek na tarasie,

— oczyszczenie i pomalowanie stalowej barierki,

— zabezpieczenie elementdw zewngtrznych obiektéw siatkami ze stali nierdzewnej przeciw
golebiom,

— ujecie innych drobnych uszkodzen.

12) Wykonawca (zespdt Projektowy) w ogolnej kwocie ryczattowej zawrze 3 bezplatne wizyty na
budowie w ramach nadzoru autorskiego. Zesp6t projektowy zobowigzany bedzie sie stawi¢ w
terminie jaki poda Zamawiajacy. Informacja o planowanym spotkaniu zostanie przekazania
zespolowi projektowemu z co najmniej 2 dniowym wyprzedzeniem. Pozostale wizyty beda
platne osobno za kazdy przyjazd projektanta (200,00 zt netto).

Wytyczne projektowo - wykonawcze

Zamawiajacy na potrzeby niniejszego zadania opracowal pogladowy projekt zadaszenia wraz ze
szczegolami wykonawczymi. Projekt ten jest integralng czescia rozpatrywanego Opisu
Przedmiotu Zamoéwienia (OPZ). Wykonawca na bazie tego projektu przedstawi do akceptacji
Zamawiajacemu ostateczng wersj¢ zadaszenia wraz z doborem konstrukcji nosnej i pozostatych
elementow wchodzacych w sklad zadaszenia, miedzy innymi takich jak: rozwigzania obrébek,
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mocowania konstrukcji, odwodnienia dachu, rodzaj i sposéb montazu membrany krycia
wstepnego oraz dobdr pozostalych elementéw w tym elementéw wykonczeniowych. Wymaga si¢
aby dobrana ostatecznie przez Wykonawce konstrukcja nosna zadaszenia, w tym przekroje
elementéw noénych mialy co najmniej takie wymiary przekrojow, jakie zostaly zalozone
w pogladowym projekcie przedstawionym przez Zamawiajacego.

7 uwagi, iz rozpatrywane zadaszenie bedzie wymagalo uzyskania pozwolenia na budowsg,
Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy opracowania osobnej dokumentacji projektowe;.
Przygotowana przez Wykonawce dokumentacja moze by¢ oparta na dostarczonej przez
Zamawiajacego pogladowej dokumentacji projektowej, jednak nie zaleca si¢ zmian w kierunku
,,optymalizacji’® konstrukcji idgcej w kierunku istotnego zmniejszania wymiaréw elementow
nosnych.

Szczegély konstrukcyjne, jak i inne pozostale istotne parametry jakie powinno spelniac
zadaszenie, zawarte sa w przygotowanej przez Zamawiajacego pogladowej dokumentacji
projektowej. Omawiana poglagdowa dokumentacja jest integralng czgscig niniejszego OPZ.

Z uwagi, iz dokumentacja przedstawiona przez Zamawiajgcego, jest tylko dokumentacjy
pogladowg w przypadku niejasnosci lub brakéw w tej dokumentacji, ktére moga ujawni¢ sie
podczas opracowywania ostatecznej wersji dokumentacji zadaszenia, Wykonawca zobowigzany
jest do uzupeienia lub uszczegélowienia ewentualnych brakujacych elementow i opisow w
omawianej dokumentacji.

7. Inne istotne informacje

Wykonawca oprze swe zalozenia projektowe na wytycznych, ktére zamiescil w pismie z dnia
11.04.2024 r. Konserwator Zabytkéw (zatacznik nr H). Mowa tu miedzy innymi o zalozeniach
dotyczacych pokrycia dachowego, dostosowania wizualnego elementéw drewnianych zadaszenia
do charakteru zabytkowego obiektow (bedzie nalezalo ten zakres uzgodni¢ z Konserwatorem
Zabytkéw) oraz uzyskaniem niezbednych zgdéd od wilascicieli sgsiadujacych nieruchomosci na
realizacje planowanego zakresu prac, to jest wykonania zadaszenia nad przewigzka.

8. Wizja lokalna przed zloZeniem oferty

Z uwagi na to, ze temat wymaga rozeznania technicznego przed zlozeniem oferty, wymaga sie,
aby potencjalny Wykonawca przed zlozeniem oferty przeprowadzil wizj¢ lokalng na terenie
obiektu w celu szczegdtowego zapoznania si¢ ze specyfika i zakresem prac projektowych.

9. Dokumentacja projektowa powinna skladaé sie z:

a) Dokumentacja projektowa, cztery egzemplarze w wersji papierowej, w tym jeden oryginal
(dokumentacja do pozwolenia na budowe).
b) Dokumentacja projektowa w wersji elektronicznej na pendrive, w formatach:
— rysunki — .dwg — wersja edytowalna programu AutoCAD,
— rysunki — .pdf,
—  tekst w MS Word,
— tekst w pdf.
¢) Kosztorysy inwestorski w wersji papierowej 2 egz.,
d) Przedmiar robot — 2 egz.
e) Kosztorysy w wersji elektronicznej na pendrive w formatach:
- pdf,
— tekst w MS Word,
— plik zrodtowy do edycji w programie Zuzia / BIMestiMate lub innym
f) Informacja o bezpieczenstwie i ochronie zdrowia oraz plan BIOZ — 4 egzemplarze
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10. Dokumentacja fotograficzna

Zdjecia nr 1- 4 — przedstawiaja uszkodzone zadaszenia na przewigzce, ktore zostato
zdemontowane wiosng 2021r.,

Zdjecie nr 5 — zadaszenie przed uszkodzeniem,

Zdjecie nr 6 — stan obecny (jesien 2024r),

Zdjecie nr 7 — przyblizona trojwymiarowa wizualizacja planowanego zadaszenia.

11. Zalgczniki do OPZ

Zalacznik A - Rys. nr 1 - front zadaszenia,

Zalacznik B - Rys. nr 2 - tyl zadaszenia,

Zalacznik C - Rys. nr 3 - przekrdj A-A,

Zalgcznik D - Rys. nr 3 - przekrdj B-B,

Zalgcznik E - zestawienie materialowe - wykaz elementéw zadaszenia,

Zalgcznik F - minimalne parametry dla membrany krycia wstgpnego,

Zalacznik G - pismo z dnia 05.04.2022r. skierowane przez PFR Sp. z o.0. do Konserwatora
Zabytkow,

Zalacznik H - odpowiedz Konserwatora Zabytkoéw z dnia 11.04.2022r na pismo PFR Sp. z 0.0. z
dnia 05.04.2022r.

Dokumentacja fotograficzna:

Zdjecie nr 2
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Zdjecie nr 3

Zdjecie nr 4
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Zdjecie nr 6

Zdjecie nr 7
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