Zatgcznik nr 3 do zapytania ofertowego nr 8/2025 z dn. 20.11.2025 r.

Opis Przedmiotu Zamoéwienia

do zadania pod nazwa

»Wykonanie prac projektowych dla inwestycji: modernizacja wne¢trz w kamienicy przy ul. Krola
Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie, objetej ksiega wieczysta RZ17/00177838/0”

llekro¢ w niniejszym opisie mowa jest o kamienicy/budynku nalezy przez to rozumiec:

Kamienica zlokalizowana przy ul. Krola Kazimierza 7 lok. 2, 35-061 Rzeszow,
Podkarpacki Fundusz Rozwoju sp. 7 o.o.

llekro¢ w niniejszym opisie mowa jest o Zamawiajgcym nalezy przez to rozumie¢ Podkarpacki
Fundusz Rozwoju sp. 7 o.0. ul. Krola Kazimierza 7 lok. 2, 35-061 Rzeszow

I. INFORMACJE OGOLNE DOTYCZACE ZAMOWIENIA
1.  Dane charakteryzujgce budynek — ogolny opis budynku

Kamienica o przeznaczeniu biurowym, w zabudowanie zwartej, przylegajaca od strony
wschodniej do kamienicy Krola Kazimierza 5, za$ od zachodniej do kamienicy Krola Kazimierza
9, nalezy do zespolu staromiejskiego objetego strefa A-ochrony konserwatorskiej 1 zostata
wpisana do rejestru zabytkdw pod nr A-325 dnia 30.01.1960r.

Parametry techniczne budynku:

a) powierzchnia zabudowy — 155 m?,

b) powierzchnia uzytkowa — 431 m?,

c) wysokos¢ budynku 11,6 m,

d) ilos¢ kondygnacji — 4, w tym 3 nadziemne (parter, I pietro, poddasze) 1 1 podziemna
(podpiwniczenie).

2. Dokumentacja obiektu

Zamawiajacy jest w posiadaniu dokumentacji projektowej wewnetrznej instalacji c.o. 1 wod. kan.
z 1998 roku (rzuty kondygnacji, rzut piwnic z naniesionymi przewodami instalacji wodociggowej)
oraz dokumentacj¢ projektowa zwigzang z zakresem konstrukcyjnym, jak 1 projekt instalacji
elektrycznej wewnetrzne;.

Wykonawca do celéw projektowych, wykona niezbedne pomiary z natury w budynku.
Zamawiajacy informuje, ze nie posiada dokumentacji w wersji edytowalnej na przyktad DWG, dla
tego tez po stronie Wykonawcy lezy przygotowanie podktadow do projektowania, dopuszcza sie
podktady z ograniczeniem do stref, ktore bedg modyfikowane.

3. W ramach zadania nalezy:

— sporzadzi¢ wielobranzowa dokumentacj¢ projektowa na planowany zakres prac,

— sporzadzi¢ dla poszczegolnych branz przedmiary i kosztorys na planowany zakres prac,

— uzyska¢ wszelkie niezbedne dokumenty niezb¢dne do wykonania dokumentacji projektowej,
w tym uzyska¢ zgody i1 uzgodnienia, warunki wymagane przepisami, ktére bedg niezbedne do
realizacji zadania, uzgodnienia Rzeczoznawcy w zakresie p.poz. uzgodnienia Konserwatora
Zabytkow, warunki MPWiK, warunki PGE oraz innych niewymienionych powyzej uzgodnien,
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zgdd lub innych dokumentéw ktoére beda niezbedne do realizacji zadania, a ktérych nie opisano
powyzej,

— wykona¢ inwentaryzacj¢ obiektu i instalacji budynkowych w niezbednym zakresie, ktory
pozwoli na prawidtowe wykonanie dokumentacji projektowej, i pdzniejsza realizacje prac,

— jesli bedzie to konieczne uzyskanie zgtoszenia robot lub pozwolenia na budowe.

4. Dokumentacja opracowana przez Wykonawce, winna zawieraé: miedzy innymi rozwigzania
technologiczne 1 materialowe, szczegoty techniczne, niezbedne rysunki, schematy i rzuty, opis
techniczny oraz inne niezbedne materialy, ktore pozwola potencjalnemu Wykonawcy robot na
prawidtowe i zgodne ze sztuka budowlang zrealizowanie projektu.

5. Udzial Wykonawcy (zespolu projektowego) podczas postepowania na wylonienie wykonawcy
robdt i nadzor autorski podczas prowadzenia prac wykonawczych.

Zamawiajacy wymaga, aby Wykonawca dokumentacji projektowej (zespdt projektowy)
uczestniczyt podczas postepowania przetargowego na wylonienie Wykonawcy robot w procesie
przetargowym w tym udzielatl odpowiedzi na wszelkie pytania potencjalnych Wykonawcow robot.
Po wylonieniu Wykonawcy robot zespdl projektowy zobowigzany bedzie prowadzi¢ nadzor
autorski przy realizacji zadania.

Zamawiajacy bedzie mial mozliwo$¢ wezwania Wykonawcy dokumentacji projektowej lub
poszczegdlnych projektantéw - branzystow do stawienia si¢ na kazde wezwanie Zamawiajacego w
miejscu, czasie oraz skladzie osobowym o jaki bedzie wnioskowal Zamawiajacy. W przypadku
niewywiazania si¢ z w/w obowiazku Zamawiajacy obciazy Wykonawce¢ karami umownymi.

W obu w/w przypadkach Wykonawca koszt tych czynnosci ujmie w ogodlnej cenie ofertowej
niniejszego postepowania.

6. Pelnomocnictwo udzielone Wykonawcy przez Zamawiajacego:

Wykonawca poprzez uzyskane od Zamawiajacego pelnomocnictwo reprezentowat bedzie
Zamawiajagcego w czynnosciach zwigzanych z uzyskaniem wymaganych niezbednych
dokumentow, ktére beda mu niezbgdne podczas procesu tworzenia dokumentacji projektowe;.

II. SZCZEGOLOWY OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1. Wytyczne projektowe - zakres prac

Zespol projektowy opracuje projekt wielobranzowy zmiany aranzacji wnetrza kamienicy w

zakresie pomieszczen piwnicznych wskazanych na zalaczniku nr 1 i nr 2, w tym:

e wykonanie projektu przebudowy korytarza pomi¢dzy parterem a pom. piwnicznymi,

e wykonanie kompleksowego projektu lazienek w piwnicy (dostosowanie jednej lazienki do
potrzeb osO0b z niepelnosprawnosciami, szczegélnymi potrzebami). Wykonawca
zobowiazuje si¢ do realizacji Przedmiotu Umowy z uwzglednieniem minimalnych
wymagan shuzacych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami, o
ktorych to wymaganiach mowa w art. 6 ustawy o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczeg6lnymi potrzebami z dnia 19 lipca 2019 r. (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.) oraz
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, a takze innych przepisach powszechnie
obowiazujacych.

e przebudowy wewnetrznej kanalizacji sanitarnej i wodociagowej w zakresie zaznaczonych

na zalaczniku nr 1 i nr 2 pomieszczen piwnicznych i niezbe¢dnej czeSci parteru, wraz z
wykonaniem przepompowni $ciekéw dla pom. piwnicznych



e zmiany sposobu wlaczenia budynku PFR Sp. z o0.0. do kanalizacji sanitarnej, w tym
likwidacja istniejacych przylaczy w postaci przykanalikow pod budynkiem wlaczonych
na ostro do kolektora ©¥200 biegnacego pod budynkiem PFR Sp. z o.o0.

e przebudowy i modernizacji wewnetrznej instalacji C.O. w zakresie zaznaczonych na
zalaczniku nr 1 i nr 2 pomieszczen piwnicznych, w tym wymiana niesprawnej lub
uszkodzonej armatury C.O.,

e przebudowy instalacji elektrycznej i teletechnicznej w tym w zakresie zaznaczonych na
zalaczniku nr 1 i nr 2 pomieszczen piwnicznych i czeSci parteru obejmujacych miedzy
innymi klatke schodowa,

e rozbudowy lub przebudowy sieci strukturalnej,

e przebudowa innych instalacji budynkowych ktéorych modernizacja, przebudowa lub
zmiana trasy ich prowadzenia bedzie niezbedna z uwagi na projektowane zmiany
projektowe.

2. Projekt wielobranzowy wraz kosztorysami i przedmiarami powinien sie¢ skladaé 7 czesci:

a) architektonicznej
b) konstrukcyjnej
C) sanitarnej

d) elektrycznej

3. Dokumentacja projektowa poszczegdlnych branzi powinna zawieraé¢ miedzy innymi:

1) Branza architektoniczna

e opis techniczny zawierajacy zakres prac obejmujacy prace rozbiorkowe (demontaz) jak i zakres
nowo wykonywanych prac w ramach modernizacji;

e Wykonawca nie powinien stosowa¢ nazw wilasnych materiatow, jesli jest to konieczne musi w
opisie zawrze¢ zapis, ze dopuszcza si¢ stosowanie materialdw rownowaznych i nie gorszych
jak zatozone przez projektanta;

e przedmiar robdt i kosztorys;

e szczegbly opisujace istniejagce elementy do usunigcia, $ciany i §cianki do wyburzenia, ptytki
posadzkowe 1 $cienne do demontazu, tynk Scienny do skucia, okna 1 drzwi itd.;

eszczegOlowe dyspozycje plastyczne sufitow podwieszonych z rozmieszczeniem elementow
statego wyposazenia technicznego jak oprawy o$wietleniowe, kratki wentylacyjne, anemostaty
wentylacji nawiewno-wywiewnej, urzadzenia sygnalizacji alarmowej itp.;

e szczegotowe dyspozycje dotyczace oswietlenia wnetrz w szczeg6lnosci rozmieszczenia opraw
o$wietleniowych;

e szczegbtowe dyspozycje dotyczace kolorystyki i rozwigzan materiatowych $cian, sufitow i
posadzek;

e szczegotowe rysunki robocze detali architektonicznych oraz elementdéw stalego wyposazenia
takie jak obudowy $cian i1 stupoéw, odrzwia, porgcze, bariery ochronne, ostony i obudowy
grzejnikow, itp.

eniezb¢dne zgody i uzgodnienia, w tym jesli to konieczne to uzgodnienie p.poz, uzgodnienie z
konserwatorem zabytkdw, pozwolenie na budowe lub zgloszenie (jesli bedzie to wymagane)
inne nie wymienione;

einne wyzej nie wymienione szczegoly, opracowania i zadania ktore okaza si¢ niezbedne do
poprawnego 1 kompletnego wykonania dokumentacji projektowej oraz beda niezbedne przy
pdzniejszej realizacji zadania na etapie wykonawstwa.



2) branZa konstrukcyjna

e opis techniczny zawierajacy zakres prac obejmujacy prace rozbidrkowe (demontaz) jak i zakres
nowo wykonywanych prac w ramach modernizacji;

e szczegblowy opis robot rozbidrkowych jesli takowe beda wystepowad, w tym metody i etapy
jakie nalezy stosowac przy pracach rozbiorkowych, niezbedne obliczenia statyczne jesli takowe
beda konieczne;

e przeprowadzenie szczegdtowej analizy konstrukcji wraz z opiniami przed podj¢ciem decyzji o
ewentualnych pracach wyburzeniowych/rozbiérkowych elementéw nosnych;

e szczegOly dotyczace bezpieczenstwa robot budowlanych 1 wyburzeniowych/rozbiérkowych w
tym i ich zabezpieczenia itd.;

e szczegOlowy opis 1 zakres prac bedacych przedmiotem prac modernizacyjnych, opis zawiera¢
powinien zakres prac wykonawczych ich kolejnos¢, jak i materialy i ich ilo$¢ jakie powinny
zosta¢ uzyte podczas prowadzenia prac, oraz zakres ich stosowania;

e przedmiar robét i kosztorys;

erzuty, przekroje i widoki w skali niezb¢dnej do przedstawienia rozwigzan projektowych ze
szczegotowym zwymiarowaniem;

e szczegbly opisujace istniejace elementy do usunigcia, Sciany i $cianki do wyburzenia, okna 1
drzwi itd.;

e szczegotowe rysunki robocze detali, itp.;

einne wyzej nie wymienione szczegoOly, opracowania i zadania, ktore okazg si¢ niezbedne do
poprawnego 1 kompletnego wykonania dokumentacji projektowej, oraz beda niezbedne przy
pozniejszej realizacji zadania na etapie wykonawstwa.

3) branzia sanitarna

e opis techniczny zawierajacy zakres prac obejmujacy prace demontazowe jak 1 zakres nowo
wykonywanych prac w ramach modernizacji;

e szczegblowy opis robot rozbiorkowych/demontazowych jesli takowe beda wystepowaé, w tym
metody i etapy jakie nalezy stosowac przy pracach rozbiérkowych, niezbgdne obliczenia jesli
takowe beda konieczne;

e szczegoty dotyczace bezpieczenstwa robot budowlanych 1 wyburzeniowych/rozbidorkowych w
tym 1 ich zabezpieczenia itd.;

e szczegblowy opis 1 zakres prac bedacych przedmiotem prac modernizacyjnych, opis zawiera¢
powinien zakres prac wykonawczych, ich kolejno$¢, jak 1 materiaty 1 ich ilo$¢ jakie powinny
zosta¢ uzyte podczas prowadzenia prac, oraz zakres ich stosowania. Wykonawca nie powinien
stosowa¢ nazw wilasnych materiatéw, jesli jest to konieczne musi w opisie zawrze¢ zapis ze
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow réwnowaznych i nie gorszych jak zalozone przez
projektanta;

e przedmiar robdt i kosztorys;

erzuty, przekroje 1 widoki w skali niezbednej do przedstawienia rozwigzan projektowych ze
szczegotowym zwymiarowaniem;



eszczegdly  opisujace istniejgce elementy do  usunigcia, przetozenia  lub
modernizacji/przebudowy w zakresie instalacji wod-kan, C.O., wentylacji, klimatyzacji i
innych;

e szczegOlowe rysunki robocze detali, itp.;

e projekt w zakresie modernizacji kanalizacji sanitarnej i wodociggowej powinien obejmowac
swoim zakresem zaznaczone na zataczniku nr 1 i nr 2 pomieszczenia piwniczne;

einne wyzej nie wymienione szczegoOly, opracowania i zadania ktore okaza si¢ niezbedne do
poprawnego 1 kompletnego wykonania dokumentacji projektowej, oraz bgda niezbedne przy
pézniejszej realizacji zadania na etapie wykonawstwa.

Projekt powinien zawiera¢ miedzy innymi:

— wniosek do MPWiK Rzesz6w o wydanie warunkéw na przebudowe wiaczenia do
kanalizacji sanitarnej i uszczelnienia kolektora ¥200 biegnacego pod budynkiem PFR Sp. z
0.0. Wniosek 1 projekt powinny obejmowac migdzy innymi:

e likwidacje wszystkich istniejacych pod budynkiem przykanalikéw (wiaczen) kanalizacji
sanitarnej do istniejacego kolektora 3200 biegnacego pod budynkiem PFR Sp. z o.0.,

e wykonanie nowego przylacza sanitarnego dla obiektu PFR Sp. z 0.0. do studni sanitarnej
zlokalizowanej w ulicy przed budynkiem PFR Sp. z 0.0.,

e zaprojektowanie przepompowni S$ciekow, ktéra bedzie obstugiwata pomieszczenia
piwniczne,

e zaprojektowanie zasilania do nowo projektowanej przepompowni Sciekow
z urzadzeniami sterujacymi i zabezpieczeniami

e przeprojektowanie istniejacej instalacji sanitarnej budynku pod nowe rozwigzania, w tym
zaprojektowanie niezbednych przerobek

— uzgodnienie projektu z MPWiK Rzeszow,

— sporzadzenie dokumentacji projektowo-kosztorysowej w zakresie przerobki przylacza
kanalizacji sanitarnej 1 wodociggowej. Dokumentacja powinna zawiera¢ rowniez przedmiar
1 kosztorys dla w/w robot,

— jesli to konieczne, niezbg¢dne analizy i obliczenia,

— weryfikacj¢ instalacji w zaznaczonych na zalaczniku nr 1 i nr 2 pomieszczeniach
piwnicznych, wraz z doborem 1 opisem wymiany wszelkich zaworow na wszystkich
instalacjach zamontowanych w zaznaczonych na zalaczniku nr 1 i nr 2 pom. piwnicznych,
mowa tu o instalacji wodociggowej, sanitarnej 1 grzewczej,

— przebudowy instalacji wentylacji mechanicznej w niezbednym zakresie,

— niezbedng dokumentacje projektowa z kosztorysem i przedmiarem,

— projekt, przedmiar 1 kosztorys w zakresie Architektury powinien zawiera¢ wszelkie prace
ogolnobudowlane zwigzane z przebudowg obu tazienek w piwnicy jak rowniez
,rozkopaniem" pom. piwnicznych w celu likwidacji istniejacych przykanalikéw 1
wykonania nowego wiaczenia do kanalizacji sanitarnej, oraz pozniejszego przywrocenia do
stanu uzywalnosci tych pomieszczen.

4) branZa elektryczna
eopis techniczny zawierajacy zakres prac obejmujacy prace demontazowe jak i zakres nowo

wykonywanych prac w ramach modernizacji w zakresie instalacyjnym,;

e szczegotowy opis robot rozbidrkowych/demontazowych jesli takowe beda wystepowac, w tym
metody 1 etapy jakie nalezy stosowac przy pracach rozbidrkowych/demontazowych, niezbe¢dne
obliczenia jesli takowe bedg konieczne;



e szczegoty dotyczace bezpieczenstwa robot budowlanych 1 wyburzeniowych/rozbidorkowych w
tym 1 ich zabezpieczenia itd.;

e szczegOlowy opis 1 zakres prac bedacych przedmiotem prac remontowych, opis zawierad
powinien zakres prac wykonawczych ich kolejnos¢, jak 1 materiaty i ich ilo$¢ jakie powinny
zosta¢ uzyte podczas prowadzenia prac, oraz zakres ich stosowania. Wykonawca nie powinien
stosowa¢ nazw wilasnych materiatow, jesli jest to konieczne musi w opisie zawrze¢ zapis ze
dopuszcza si¢ stosowanie materiatow réwnowaznych i nie gorszych jak zatozone przez
projektanta;

e przedmiar robét i kosztorys;

erzuty, przekroje 1 widoki w skali niezbednej do przedstawienia rozwigzan projektowych ze
szczegotowym zwymiarowaniem;

eszczegOly  opisujagce  istniejace  elementy  do  usunigcia,  przetozenia  lub
modernizacji/przebudowy, w zakresie instalacji elektrycznej (gniazdka wtyczkowe,
oswietlenie), teleinformatycznej, o§wietlenia ewakuacyjnego, monitoringu wizyjnego, systemu
SSP, CCTV 1 innych systeméw w tym okablowania ktére bedzie konieczne do opisania z
uwagi na konieczno$¢ demontazu, przerdbki lub modernizacji/przebudowy lub tez zmiany trasy
przebiegi tych instalacji;

e szczegdtowe rysunki robocze detali, itp.;

e zasilanie 1 sterowanie projektowanej przepompowni $ciekow, ktora zlokalizowana bedzie w
piwnicy;

e przeprojektowanie lub zaprojektowanie o§wietlenia 1 zasilania gniazd;

eprzeprojektowanie lub zaprojektowanie sieci strukturalnej do nowoprojektowanych
pomieszczen lub urzadzen;

e przeprojektowanie zasilania istniejgcych urzadzen lub zmiany istniejacych tras kablowych,
ktore tego beda wymagac z uwagi na planowane zmiany;

einne wyzej nie wymienione szczegoty, opracowania i zadania ktére okaza si¢ niezbedne do
poprawnego 1 kompletnego wykonania dokumentacji projektowej, oraz beda niezbgdne przy
pOzniejszej realizacji zadania na etapie wykonawstwa.

4. Obowigzki Zamawiajgcego:

1) zapewnienie Wykonawcy dostepu do budynkoéw, w sposdb umozliwiajacy prowadzenie prac
bedacych przedmiotem umowy w godzinach 8-15 (od poniedziatku do piagtku, nie wliczajac
$wiat 1 dni wolnych od pracy);

2) terminowa zaplata naleznego Wykonawcy wynagrodzenia,

3) udostepnienie Wykonawcy dokumentacji jaka posiada na chwile obecng Zamawiajacy. Nalezy
przez to rozumie¢, ze udostepni pliki w wersji elektronicznej (skany) dokumentacji jaka
posiada;

4) udostepnienie Wykonawcy informacji o planowanych inwestycjach w kamienicy przy ul.
Kréla Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie, ale nie obje¢tych opracowaniem projektowym,;

5) Zamawiajacy nie zapewnia miejsca postojowego przy budynku.

5. Obowigzki Wykonawcy:

1) Pozyskania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wszystkich niezbednych danych wyjsciowych
do projektowania, w tym np. map, warunkéw technicznych podiaczenia mediow (w tym
uzgodnienie z PGE lub MPWiK — jesli to konieczne). Uzyskania wszystkich niezb¢dnych opinii i
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uzgodnien rzeczoznawcoéw w szczegdlnosci zwigzanych z wymaganiami sanitarno-higienicznymi,
ochrong konserwatora zabytkdéw, ochrong przeciwpozarowa, bezpieczenstwem i higieng pracy, oraz
innymi instytucjami w zakresie niezb¢dnym do wykonania zamowienia.

2) Sporzadzenia wersji projektu w sposob okreslony w art. 99-103 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019r.
Prawo zamoéwien publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 ze zm.).

3) Realizowania wszystkich prac zwigzanych z wykonaniem przedmiotu umowy w catosSci
przy uzyciu wlasnego sprzetu i oprogramowania, badz bedacego w jego dyspozycji.

4) Wykonanie czynnosci towarzyszacych projektowaniu tj.:

a)

b)
©)
d)
e)
f)

2)

h)

i
i)

k)

opracowanie podktadéw w wersji elektronicznej niezbgdnych do wykonania dokumentacji
projektowej. W posiadaniu Zamawiajacego znajduje si¢ dokumentacja w formie papierowej i
skany wykonane z dokumentacji papierowej, dokumentacja pochodzi z 1997 roku. Zamawiajacy
nie posiada uaktualnionej dokumentacji projektowej oraz inwentaryzacji wewnetrznej instalacji
wodociggowej, wewnetrznej instalacji p.poz., instalacji elektrycznej. Zamawiajacy nie posiada tez
dokumentacji w formie elektronicznej edytowalnej;

inwentaryzacja instalacji wodociggowej wewngetrznej w tym hydrantowej w zakresie koniecznym
do projektowania;

inwentaryzacja instalacji elektrycznej w zakresie koniecznym do projektowania;

inwentaryzacja obiektu w zakresie koniecznym do projektowania;

jesli to konieczne Wykonawca dokona analizy i stosownych obliczen konstrukcyjnych elementow
no$nych, oraz niezbednej analizy i obliczen dotyczacych zasilania energig elektryczna;
inwentaryzacja innych urzadzen, sieci lub instalacji, ktore beda musiaty ulec przerobkom Ilub
szeroko pojetym zmianom z uwagi na projektowany zakres;

jesli podczas projektowania okaze si¢ ze zachodzi konieczno$¢ przeprojektowania innych
instalacji, sieci lub urzadzen jak w/w, z uwagi na przyktad na kolizje o ktérych Zamawiajacy nie
wiedzial na etapie oglaszania postepowania, a ktore to przerobki beda niezbedne do poprawnego
wykonania projektowanego zakresu prac, Wykonawca w ramach zadania przeprojektuje te sieci,
instalacje lub urzadzenia, wraz z uzyskaniem wszelkich niezb¢dnych dokumentéw, w tym
uzyskania niezbednych warunkow, zgoéd, uzgodnien, pozwolen 1 innych niewymienionych
powyzej dokumentow. Koszt tych przerobek Wykonawca ujmie w ogdlnej cenie ofertowej na
projektowanie;

w zwigzku z opisang w powyzszym podpunkcie g) sytuacja, Zamawiajacy nie przewiduje
rozszerzenia Wykonawcy umowy o roboty dodatkowe. Wykonawca w cenie ofertowej ma ujacé
wszelkie koszty zwigzane z poprawnym wykonaniem zadania;

reprezentowanie Zamawiajgcego: przed urzedami, instytucjami, przedsigbiorcami 1 osobami
fizycznymi na podstawie otrzymanego pelnomocnictwa,

uzyskanie na wlasny koszt wszelkich, map, dokumentow, decyzji, uzgodnien i1 danych,
niezbednych do kompletnego zrealizowania przedsigwzigcia, na etapach projektowania i
wykonawstwa robot, w tym decyzje¢ budowlang (pozwolenie na budowg) jezeli bedzie konieczne;
Wykonawca podczas procesu zlecenia wykonania zadania (postgpowania przetargowego,
zapytania ofertowego lub innej formy zlecenia wykonania zadania przez Zamawiajgcego)
odpowie na wszystkie zadane pytania ztozone przez oferentow podczas postepowania, ktore beda
mie¢ zwigzek z dokumentacja projektowa, kosztorysowa, oraz bezposrednio z realizacjg zadania.
Wykonawca odpowie na wszelkie pytania bez wzgledu na ilo$¢ pytan i na termin w jakim
Zamawiajacy bedzie realizowal zadanie (Zamawiajagcy na chwile obecng nie jest wstanie
doktadnie okresli¢ terminu realizacji zadania). Zamawiajacy be¢dzie miat mozliwo$¢ wezwania
Wykonawcy dokumentacji projektowej lub poszczegdlnych projektantow - branzystow do
stawienia si¢ na kazde wezwanie Zamawiajacego w miejscu, czasie oraz skladzie osobowym o
jaki bedzie wnioskowal Zamawiajacy. Koszt tych czynnosci (przyjazdow, odpowiedzi)
Wykonawca ujmie w ogdlnej cenie za projektowanie na etapie sktadania oferty;



1) podczas prowadzenia postepowania na wytonienie Wykonawcy rob6t budowlanych, w przypadku
pojawienia si¢ pytan do opracowanej przez Wykonawce dokumentacji projektowo-kosztorysowej,
Wykonawca opracuje odpowiedzi na zadane przez potencjalnych Wykonawcow pytania i
przekaze opracowane odpowiedzi Zamawiajgcemu w Wwyznaczonym przez Zamawiajgcego
terminie i wymaganej przez Zamawiajacego formie — koszt tych czynnosci Wykonawca ujmie w
ogolnej cenie za projektowanie na etapie sktadania oferty;

m)po wczesniejszym ustaleniu z Zamawiajacym, Wykonawca bedzie rowniez mogl udzielad
odpowiedzi bezposrednio potencjalnym Wykonawcom zarowno w formie e-mailowej jak i w
formie telefonicznej — koszt tych czynnosci Wykonawca ujmie w ogolnej cenie za projektowanie
na etapie sktadania oferty;

n) jezeli pytanie bedzie wymagato osobnego opracowania to odbedzie si¢ to na koszt oferenta
zadajacego pytanie, o czym oferent powinien by¢ poinformowany przez Wykonawce (zespot
projektowy) przed podjeciem dziatan wyjasniajacych;

0) Wykonawca (w tym poszczeg6lni branzysci i architekt) bedzie prowadzil nadzor autorski nad
robotami przez caty czas ich trwania. Wykonawca bgdzie prowadzit nadzor autorski bez wzgledu
na termin w jakim Zamawiajacy bedzie realizowat zadanie (Zamawiajacy na chwile obecng nie
jest wstanie odkladnie okresli¢ terminu realizacji zadania). Wykonawca na etapie sktadania oferty
na niniejsze zadanie, ujmie w ogdlnej cenie za projektowanie wszelkie koszty zwigzane z
petnieniem nadzoru autorskiego, w tym koszty zwigzane z przyjazdami o ktére bedzie
wnioskowal Zamawiajacy.

6. Zgodnos¢ dokumentacji projektowej 7 przepisami:

1) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania 1 odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U.2021.2454 ze zm.)

2) Ustawa z dnia 11 wrzesnia 2019r. Prawo zamowien publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1320);

3)Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r. poz. 418 ze zm.)

4) Uwaga: Projekt powinien spelnia¢ przepisy techniczno-budowlane oraz wymagania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow z/s w Przemyslu, Delegatura w Rzeszowie.

7. Sporzadzenie inwentaryzacji budynku w nastepujacych branzach i zakresie:

e Inwentaryzacja architektoniczno-budowalna w zakresie niezb¢dnym do realizacji zamowienia;
e budowlanym, uproszczona inwentaryzacja konstrukcyjno-budowlana budynku;

¢ instalacji elektrycznych 1 teletechnicznych, w tym w zakresie sieci strukturalnych w zakresie
niezbednym do realizacji zamoéwienia, z ogélnym opisaniem pozostatych instalacji, ktore nie
beda podlega¢ pracom modernizacyjnym,;

¢ instalacji sanitarnych, w zakresie niezbednym do realizacji zaméwienia, z ogdlnym opisaniem
pozostatych instalacji, ktore nie bedg podlega¢ pracom modernizacyjnym,

e warunkow przeciwpozarowych, petna inwentaryzacja warunkow ppoz.;

e instalacji wentylacji mechanicznej w zakresie niezbgdnym do realizacji zamoOwienia, z
og6lnym opisaniem pozostalych instalacji, ktore nie beda podlega¢ pracom modernizacyjnym,;
8



e innym, niezbednym do realizacji przedmiotu zamdowienia

8. Dokumentacja projektowo — kosztorysowa

a) Dokumentacja projektowa

Z uwagi, iz przewiduje si¢ ze w chwili obecnej na omawiany zakres prac nie bedzie wymagane
pozwolenie na budowe tylko zgloszenie robot, wymaga si¢ aby Wykonawca sporzadzil
dokumentacje¢ projektowa w co najmniej trzech jednobrzmiacych egzemplarzach dolaczajac
do kazdego egzemplarza plyte CD z dokumentacja w wersji elektronicznej edytowalnej i PDF.

Jednakze jesli w miedzy czasie zmienig si¢ przepisy, lub podczas prac okaze si¢ Ze niezbedne
bedzie uzyskanie pozwolenia na budowe¢ na omawiany zakres prac, Wykonawca koszt
uzyskania pozwolenia na budowe ujmie w ogolnej cenie za projektowanie na etapie skladania
oferty, w cenie tej uzyska pozwolenie na budowe, oraz przygotuje ilosciowo i jakosciowo
dokumentacj¢ zgodnie z przepisami obowiazujacymi na czas przekazania dokumentacji
projektowej Zamawiajacemu.

Wykonawca do kazdej ,,papierowej’” kopii dokumentacji dotaczy kompletng dokumentacje w
wersji elektronicznej edytowalnej oraz w formacie PDF. Wymaga si¢, aby w wersji edytowalnej
pliki tekstowe takie jak na przyktad opis techniczny, obliczenia statyczne, hydrauliczne 1 inne, jesli
beda konieczne byly zapisane w pliku MS WORD, natomiast rysunki powinny by¢ zapisane w
programie AUTOCAD 2010 plik Zrédlowy z zapisany w formacie DWG.

b) Przedmiar robét i kosztorys

— Wykonawca przygotuje 3 kompletne egzemplarze przedmiaru i kosztorysu;

— Wykonawca do kazdej ,,papierowej’” wersji przedmiaru i kosztorysu dolaczy kompletng
dokumentacje w wersji elektronicznej wymaga si¢ aby:
eaby zostal przekazany edytowalny plik zrédtowy w ktorym zostat stworzony przedmiar i

kosztorys (na przyktad BiMestic, Zuzia, Winbud itp.);

e aby zostat przekazany edytowalny plik przedmiaru i kosztorysu w pliku MS WORD;
e aby zostat przekazany plik przedmiaru i kosztorysu w wersji PDF.

¢) Wymagane dokumenty formalne:

— Uzyskanie warunkow od gestoréw sieci — lezy po stronie Wykonawey (Zamawiajacy udzieli
Wykonawcy niezbednego pelnomocnictwa w reprezentowaniu Zamawiajacego przed gestorami
sieci, instalacji lub urzadzen, oraz przed innymi niewymienionymi, organami, instytucjami lub
stronami). Wykonawca bedzie wystgpowal przed wszelkimi instytucjami i organami w imieniu
Zamawiajacego w celu uzyskaniu dokumentdw niezbednych do poprawnego wykonania
rozpatrywanego projektu. Warunki, uzgodnienia, decyzje i1 inne dokumenty maja by¢ wydane na
Zamawiajacego.

Koszt uzyskania wszelkich niezbednych dokumentéow, w tym miedzy innymi zgéd,
pozwolen, warunkow, opinii itp. ktore to dokumenty beda niezbedne do prawidlowego i
kompletnego wykonania projektu bedzie lezal po stronie Wykonawcy.

— Uzyskanie wszelkich niezbgdnych uzgodnien 1 zgdd podczas projektowania bedzie lezalo po
stronie Wykonawcy (w tym niezbednych uzgodnien w MPWiK Rzeszow i PGE Rzeszow) i
innych wtascicieli 1 gestorow sieci, instalacji lub urzadzen jesli takowe bedg konieczne.

— Po stronie Wykonawcy jets uzyskanie innych niezbednych uzgodnien i zgdd, miedzy innymi z
Rzeczoznawca P.poz. i Konserwatorem Zabytkow.



— Po stronie Wykonawcy bedzie uzyskanie wszelkich zgéd, uzgodnien, pozwolen, badan oraz
innych niezbednych dokumentow nie wyszczegolnionych powyzej, ktore beda niezbedne
Zamawiajacemu do prawidlowego i zgodnego z obowiazujacymi przepisami uzytkowania
obiektu po wykonanej modernizacji w omawianym zakresie.

Koszt uzyskania wszelkich niezbednych dokumentéw w tym: zgdd, warunkéw, map, decyzji,
uzgodnien/opinii p.poz 1 innych dokumentéw niezbednych do wykonania poprawnej i
kompletnej dokumentacji projektowej sg po stronie Wykonawcy. Koszty te Wykonawca ujmie
w ogollnej cenie ofertowej niniejszego postepowania za projektowanie na etapie skladania
oferty.

9. Udzial Wykonawcy (zespolu projektowego) podczas postepowania na wylonienie wykonawcy
robot i nadzor autorski podczas prowadzenia prac wykonawczych, oraz pozostale
wymagania:

A) Udzial Wykonawcy podczas postepowania na wylonienie Wykonawcy robot

Wykonawca (lub osoby z zespotu projektowego wyznaczone do tego zadania) odpowiedza na
wszystkie zadane pytania zlozone przez oferentdéw podczas postgpowania majgcego na celu
wylonienie firmy wykonawczej na prace modernizacyjne, ktore beda obejmowaé zakresem
niniejszg dokumentacje projektowa. Wykonawca dokumentacji projektowej odpowie na wszelkie
pytania ktore beda mie¢ zwigzek z dokumentacja projektowa i kosztorysowa oraz z realizacja
zadania.

1) Podczas prowadzenia postgpowania na wytonienie Wykonawcy robot modernizacyjnych,
w przypadku pojawienia si¢ pytan do opracowanej przez Wykonawce dokumentacji projektowo-
kosztorysowej, Wykonawca opracuje odpowiedzi na wszelkie zadane przez potencjalnych
Wykonawcoéw pytania i przekaze opracowane odpowiedzi Zamawiajagcemu w wyznaczonym
przez Zamawiajacego terminie 1 wymaganej przez Zamawiajacego formie — koszt tych
czynnosci Wykonawca ujmie w ogolnej cenie ofertowej niniejszego postepowania.

2) Wykonawca udzieli odpowiedzi na wszelkie przestane przez Zamawiajacego pytania w
terminie nie dluzszym jak 48 godzin, liczac od chwili przeslania Wykonawcy pytan przez
Zamawiajacego, nie wliczajac w ten czas sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy.

3) Po weczedniejszym ustaleniu z Zamawiajagcym, Wykonawca bedzie udzielal odpowiedzi
bezposrednio potencjalnym Wykonawcom zar6wno w formie e-mailowej jak 1 w formie
telefonicznej] — koszt tych czynnosci Wykonawca ujmie w ogoélnej cenie ofertowej
niniejszego postepowania,

4) Jezeli pytanie bedzie wymagato osobnego opracowania to odbedzie si¢ to na koszt oferenta
zadajacego pytanie, o czym oferent powinien by¢ poinformowany przez Wykonawce (zespot
projektowy) przed podjeciem dzialan wyjasniajacych

5) Zamawiajacy bedzie mial mozliwos¢ wezwania Wykonawcy dokumentacji projektowej lub
poszczegolnych projektantow - branzystow do stawienia si¢ na kazde wezwanie Zamawiajacego
W miejscu, czasie oraz skladzie osobowym o jaki bedzie wnioskowal Zamawiajacy. Koszt tych
czynnosci (przyjazdow, odpowiedzi) Wykonawca ujmie w ogolnej cenie ofertowej niniejszego
postepowania za projektowanie na etapie sktadania oferty.

6) Wykonawca na kazde wezwanie Zamawiajacego stawi si¢ w budynku (kamienica ul. Krola
Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie) w terminie nie dluzszym jak 48 godzin, liczac ten czas od
chwili przeslania Wykonawcy informacji o koniecznosci stawienia si¢ Wykonawcy lub
poszczegolnych czlonkow zespolu projektowego (branzystow), nie wliczajac w ten czas
sobot, niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy.
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B) Udzial Wykonawcy (zespolu projektowego) podczas realizacji modernizacji

Wykonawca (w tym poszczego6lni branzysci) beda prowadzili nadzor autorski nad modernizacja
przez caly czas jej trwania. Zamawiajagcy powiadomi Wykonawce opracowania projektowego
o terminie rozpoczgcia realizacji zadania (modernizacji) co najmniej z 7 dniowym wyprzedzeniem
przed ich rozpoczgciem. Wykonawca lub osoba koordynujaca pracg zespolu projektowego,
po otrzymaniu informacji od Zamawiajacego droga e-mailowa lub telefoniczng o koniecznos$ci
wizyty branzysty lub branzystdow w miejscu prowadzenia modernizacji zobowigzany bedzie do
poinformowania projektantéw o koniecznosci stawienia si¢ w miejscu i czasie wskazanym przez
Zamawiajacego.

Z uwagi iz na chwile obecng Zamawiajacy nie jest wstanie przewidzie¢ ilosci spotkan
koordynacyjnych jakie beda konieczne w trakcie realizacji zadania, dlatego tez Zamawiajacy
wymaga aby Wykonawca lub osoby go reprezentujace stawily si¢ na kazde wezwanie
Zamawiajacego w miejscu, czasie oraz sktadzie osobowym o jaki bedzie wnioskowal Zamawiajacy.
Koszt tych czynnosci Wykonawca ujmie w ogolnej cenie ofertowej niniejszego postepowania.

Wykonawca na kazde wezwanie Zamawiajacego stawi si¢ w budynku (kamienica ul. Krola
Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie) w terminie nie dluzszym jak 48 godzin, liczac ten czas od
chwili przestania Wykonawcy informacji o koniecznosci stawienia si¢ Wykonawcy lub
poszczegolnych czlonkow zespolu projektowego (branzystow), nie wliczajac w ten czas soboét,
niedziel i dni ustawowo wolnych od pracy.

C) Inne wymagania i zalecenia

1) Przedmiot zamowienia musi by¢ wykonany zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
1 normatywami oraz z obecng wiedza techniczna i sztukg budowlang. Zadanie takze powinno by¢
wykonane z nalezytg staranno$cig przepisami dozoru technicznego, polskim prawem
budowlanym wraz z aktami wykonawczymi do niego, oraz innymi obowigzujacymi przepisami,

2) Podana w formularzu ofertowym przez Wykonawce cena jest wynagrodzeniem ryczattowym.
Uznaje sig¢, ze cena oferty w catosci pokrywa wynagrodzenie Wykonawcy, za ktdre zobowigzuje
si¢ on wykona¢ calo$§¢ przedmiotu zamowienia, w tym réwniez wszelkie inne koszty
towarzyszace wykonaniu modernizacji, z zastrzezeniami wskazanymi w Opisie Przedmiotu
ZamoOwienia oraz umowie.

3) Szczegdtowe warunki realizacji przedmiotu zamodwienia okresla wzor umowy, stanowigcy
integralny zalacznik do zapytania ofertowego.

10. Zespél projektowy

Wymaga sig, aby zespot projektowy skladat si¢ z oséb posiadajacych, co najmniej uprawnienia do
projektowania bez ograniczen w danej branzy oraz aktualnym optaconym ubezpieczeniem w Izbie
InZynierow.

Po rozpoznaniu tematu wnioskuje si¢, aby zespot projektowy sktadat sie, co najmniej z:

1) Projektanta branzy architektonicznej

2) Projektanta branzy konstrukcyjno-budowlane;,
3) Projektanta branzy elektrycznej,

4) Projektanta branzy sanitarnej

Projektanci podczas prac projektowych jak i1 prac wykonawczych (wykonywania nadzoru
autorskiego podczas realizacji) muszg by¢ czynnymi czlonkami izby inzynieréw oraz posiadaé
stosowne ubezpieczenie (optacong izbg) przez caly czas trwania prac projektowych i nadzoru
autorskiego.
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III. TERMIN REALIZACJI ZAMOWIENIA

Termin realizacji zadania: zadanie musi by¢ wykonane w terminie do 120 dni (kalendarzowych)
liczac od daty podpisania umowy.

IV. WIZJA LOKALNA OBLIGATORYJNA

Zamawiajacy wymaga aby kazdy z oferentéw przed zlozeniem oferty dokonal wizji lokalnej w
obiekcie pod adresem Krola Kazimierz 7 lok. 2 w Rzeszowie 1 zapoznat si¢ z posiadang dokumentacja
projektowa przez Zamawiajacego. Dokonanie wizji lokalnej w obiekcie 1 zapoznanie si¢ z
dokumentacja jest warunkiem uczestnictwa w postepowaniu. Po dokonaniu wizji lokalnej i zapoznaniu
si¢ z dokumentacja projektowg zostanie spisany stosowny protokét - zalacznik nr 6 do zapytania
ofertowego.

Zamawiajacy ustalit trzy terminy wizji lokalne;j:

— pierwszy termin — 25.11.2025r spotkanie rozpocznie si¢ o godzina 9:00, przewidywana godzina zakonczenia

11:00,

— drugi termin — 27.11.2025r spotkanie rozpocznie si¢ o godzina 9:00, przewidywana godzina zakonczenia
11:00,

— trzeci termin — 01.12.2025r spotkanie rozpocznie si¢ o godzina 9:00, przewidywana godzina zakonczenia
11:00.

W/w spotkania odbg¢dg si¢ w siedzibie zamawiajacego Rzeszow ul. Krola Kazimierza 7 lok.2

Po dokonaniu wizji lokalnej kazdy z potencjalnych Wykonawcow uzupetni zatacznik nr 6 do postepowania
ktory w dalszej czg$ci postepowania bedzie kluczowym elementem pozwalajacym Wykonawcy ztozy¢ oferte
wlasciwa, kopia zatacznika nr 6 z obu w/w spotkan zostanie zdeponowana u Zamawiajacego. Na podstawie
obecnosci na wizji lokalnej Zamawiajacy bedzie stwierdzal czy poszczegdlne oferty beda przyjete do dalszego
procedowania w ramach postepowania czy tez zostang odrzucone juz na wstepie.

V. ISTOTNE INFORMACJE DOTYCZACE ZAMOWIENIA

1. Pozostale istotne informacje:

a) posiadanie niezbednej wiedzy i doswiadczenia,

Wykonawca o$wiadcza, ze posiada kwalifikacje niezbgdne do realizacji zadania tj. posiada co
najmniej 5 letnie udokumentowane doswiadczenie w zakresie prac projektowych. Powyzszy
warunek bedzie weryfikowany na podstawie sktadanego przez Wykonawce OSwiadczenia
Wykonawcey dotyczace posiadanego doswiadczenia (wg zalgcznika nr 7 do niniejszego
postepowania).

Zamawiajacy bedzie mogt wezwaé Wykonawce do przedstawienia dokumentow
potwierdzajacych wykonane zlecenia projektowe Wykonawcy z okresu ostatnich 5 lat (co
najmniej 3 potwierdzone zlecenia z kazdego roku kalendarzowego). Zamawiajacy bedzie
réwniez mogt wezwaé Wykonawce do przedstawienia referencji z okresu ostatnich 5 lat (co
najmniej 3 referencje z wykonanych realizacji z kazdego roku kalendarzowego).

b) zapewnienie odpowiedniego potencjalu kadrowego — potencjalny Wykonawca dysponowat
bedzie osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia na podstawie umowy o prace, umow
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cywilnoprawnych, lub innej formy umowy z podwykonawcami), tj. Wykonawca dysponuje lub
bedzie dysponowat projektantami branzy:

— architektonicznej,

— konstrukcyjno-budowlane;,

— elektryczne;,

— sanitarnej,

Powyzszy warunek bedzie weryfikowany na podstawie skladanego przez Wykonawce
Oswiadczenia Wykonawcy dotyczace potencjalu kadrowego (wg zalgcznika nr 8 do
niniejszego postgpowania).

C) Przed zloZeniem oferty potencjalny Wykonawca dokona wizji lokalnej w obiekcie i zapozna
sie z posiadang przez Zamawiajacego dokumentacja projektowa (wg zalgcznika nr 6 do
niniejszego postepowania). Podpisany obustronnie to jest przez potencjalnego Wykonawce 1
przedstawiciela Zamawiajacego protokét z wizji lokalnej (zalgceznik nr 6) bedzie elementem
sktadowym oferty i1 nalezy skan tego protokolu przesta¢ wraz z pozostalymi dokumentami
wchodzacymi w sktad oferty.

d) Wykonawca zgodnie z przepisami nie moze uzywaé nazw wilasnych materiatéw, urzadzen lub
systemOow. Jednak jesli bedzie to niemozliwe woéwczas Wykonawca w opisie uzyje
sformutowania ,,Jlub réwnowazny” i nie gorszo od zatozonego w projekcie. Wowczas tez
Wykonawca zobowigzany jest poda¢ drugi rownowazny material, urzadzenie lub system ktory
akceptuje do zastosowania.

e) Zamawiajacy posiada dokumentacje projektowo — kosztorysowa, wraz z niezbednymi
uzgodnieniami w zakresie instalacji SAP w tym kierowania ewakuacjg, CCTV, SSWIN w tym
systemu czujnikow zwigzanych zabezpieczeniem przed zalaniem pomieszczen piwnicznych w
budynku kamienicy pry ul. Krola Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie. Prace w zakresie instalacji
SAP w tym kierowania ewakuacja, CCTV, SSWiN w tym systemu czujnikow zwigzanych
zabezpieczeniem przed zalaniem pomieszczen piwnicznych w budynku kamienicy pry ul. Kroéla
Kazimierza 7 lok. 2 w Rzeszowie zostaly wykonane w okresie sierpien — listopad 2024 r. oraz
odebrane w listopadzie 2024 roku. Wykonawca przy projektowaniu zobowigzany jest do takiego
przygotowania projektu, aby nie zachodzita konieczno$¢ zmiany wskazanej powyzej instalacji
SAP.

f) Zamawiajacy posiada Opini¢ geotechniczng z dokumentacja badan podtoza gruntowego z lipca
2025 roku.

g) Zamawiajacy w 2024 roku zlecil wykonanie inspekcji rur kanalizacji deszczowe;.

VI. KODY CPV

1. Wspoélny Stownik Zamowien (CPV):
kod CPV:
71220000-6 - Uslugi projektowania architektonicznego
71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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